Miiszaki tartalom

1. ALTALANOS LEIRAS

Targy: Tobblakdsos lakdépiilet

Helyszin: 8638 Balatonlelle, Szent Istvén dt 32. - HRSZ 3199

Beruhdzo: Lelle Liget KFT. 8630 Balatonboglar, Klapka u. 14.

Tervez6: T.J. TERV Tervezo, Kivitelezd és Szolgaltaté Bt. 8315 Gyenesdias, Béke utca 32.
Felels tervezd: Ried]l Tamas E-20-0224 okleveles épitészmérnok

A tervezett épitmény rendeltetésének, telepitésének leirasa
A tervezési teriilet Balatonlelle belteriiletén taldlhat6. Tervezett L. és 1. litemben &sszesen 2
db 15 lakdsos tarsashdz épiilet, harmadik litemben 1 db 15 lakdsos tdrsashdz épiil .

2. EPULETEK MUSZAKI TARTALMA

EPULETSZERKEZETEK, KULSO KITOLTO FALAK, VALASZFALAK

Az épiilet colopokre épitett vasbeton talpgerenda alapozésra épiil, 15 cm vastagsdgid hélds
vasaldsu aljzatbetonnal. Monolit vasbeton merevitd pillérekkel erdsitett tégla falszerkezeti,
monolit vasbeton fodémszerkezetli épiilet, monolit vasbeton lépcsOkarokkal, faszerkezetii
magas tetdvel késziil. A kiils6 teherhord6 falazat 30 cm vastagsdgban vazkerdmia falazéelem,
Porotherm 30 N+F kerdmia falazéelemmel késziil. A lakdselvalaszt6 falak Porotherm 30 AKU
Z hanggitl6 téglabdl 30 cm vastagsdgban késziilnek. A lakdsokban a vélaszfalak 10 cm vastag
keramia Porotherm 10 NF vilaszfallapokbdl késziilnek.

SZIGETELES:

A vizszintes és ldbazati vizszigetelés talajnedvesség elleni 2 rtg. vizszigeteld lemez 4mm
névleges vastagsdgd SBS modifikalt bitumenes lemez forrélevegds tolddsi hegesztéssel,
oldalirdnyban 10 cm atfedéssel, hossztolddsokndl 15 cm atfedéssel. Az aljzatot hideg
bitumenméazzal kell kelldsiteni a portalanitast kovetden, pl. ISO-PRIMER olddszermentes
bitumenes alapozd.

Az erkély lemezeken Mapei PVC vizszigetelés rendszer tervezett 1,5 mm vastag Mapei
Mapeplan B15 szintetikus PVC vizszigetel6 lemezzel, Mapei Polydren elvélaszté rétegekkel,
Mapei Mapeguard UM 35 burkolat alatti vizszigeteld lemezzel.

A penthouse teraszon szintén Mapei PVC vizszigeteld rendszer keriil alkalmazdsra.,
erkélyekkel azonos Mapei Mapeplan B15 lemezzel.

Hasznalati viz elleni szigetelés késziil a vizes helyiségekben (padlén és a tusold, mosdok
mogott) Mapei Mapelastic Aqua Defense kent vizszigeteléssel.

A foldszinti padl6 alatt 1épésallé EPS hdszigeteld lemez kertil beépitésre 12 cm vastagsdgban.

A kozbensd fodémek padldjandl BACHL Nikecell LH T2 lépéshangszigeteld lemezzel
alakitandé ki az Usztatoréteg.



A hohidak ellen a monolit vasbeton fédémek és oszlopok kiils6 sikjdra 5 cm vastag hdszigetelés
keriil bennmarad¢ zsaluzatként. A homlokzatra 15 cm grafit hoszigetelés kertil.

HOMLOKZATI NYILASZAROK

Internorm KF 310 Ambient miianyag/aluminium homlokzati nyildszarok keriilnek beépitésre
kiviil zold, beliil fehér szinben.

Minden helyiségben taldlhaté sziinyoghdlds nyildszard a zavartalan szellztetés érdekében.
Internorm fix lamellés zsalugéter, illetve ,,C” lamellas zsaluzia arnyékoldk keriilnek beépitésre.
LAKATOS SZERKEZETEK

A teraszokra, erkélyekre festett acél szerkezett korlat tervezett, jarszintt6l 1,10m
magassiaggal, vasbeton szerkezetbe oldalrdl diibelezve. Alkalmazandé tipus rogzitd elemek.

A 1épcsdkarok egy oldalt, a liftakna falfeliileten, egysoros fa/acél kapaszkoddval késziilnek.
Rogzitése vasbeton szerkezetbe oldalrdl diibelezve. Feliilete 2 rétegben alapozva, 2 rétegben
festve, fa fogddzo lakkozva.

LEPCSOK, LEPCSOHAZ

A szintek kozti kapcsolatot hdromkarud vasbeton szerkezetili 1épcs6 biztositja. A tetére vald
feljutast a tetkarbantartds biztositdsa érdekében a 3. emeleti el6térbdl nyilo tetékibivon
keresztiil lehetséges. A fémlemez fedésii tetdre 1€tran keresztiil lehet feljutni az ehhez
sziikséges 1étra a foldszinti gépészeti helyiségben taldlhaté melyhez beakaszté pontokat kell
elhelyezni. A tetn kikotési pontokat kell elhelyezni a korcra rogzitve, gyart6i eldirdsok
szerint kialakitva. A lépcsdkarok a fodémektdl haggatlas miatt elvalasztasra keriilnek.

LEPCSOK, LIFTAKNA AKUSZTIKAI ELVALASZTASA

Minden épiilettombben lifthaz taldlhatd. A liftakna falai 20 cm vastagsagi monolit vasbeton
falszerkezetek. A liftakna koriil taldlhat6 3 kart 1épcsé a liftakna falszerkezetébe van befogva
és az épiilettdl 1 cm dilaticids peremszegéllyel van elvdlasztva hogy a kopogé hangok ne
terjedjenek tovéabb a lakdsok felé. A legfelsd szinten a liftakna géphdza a zar6 fodém folé
nyulik ezen a helyen pontszertien kotjiik a fodémhez az aknat.

GEPESZET
GAZELLATAS

A foldgdz-csatlakozds nem keriil kiépitésre, a lakdsokban gédzfogyasztok nem telepithetdk (a
konyhdéban kizdrélag elektromos tizemt siitd és f6z6lap épithetd be).

VIZELLATAS, CSATORNAZAS



A létesitmény vizellatdsa az utcai kdzcsOrdl, dj bekdtdvezetékrodl biztositott. Lakasonként 1db
vizmérd keriil kiépitésre kialakitott strangszekrénybe.

A vezeték lakdson beliil padldba, falhoronyba keriil, strangokon keresztiil.

FUTES-HUTES

Az épiilet foldszintjén a géphdzban lesz elhelyezve harom levegd-viz rendszer(i hdszivattyd,
ami a fiités-hiitést biztositja. Az épiilet és egyben a lakdsok fiitési igényét padlofiitéssel
fedezziik. Hutési igényeket a szobdkba és a nappaliba telepitett oldalfali fan-coil biztositja.
LEGTECHNIKA

A belso teri mellékhelyiségek (WC) részére mesterséges elsziviast terveztek helyiségenként
egyedi, egycsatornds rendszerre kothetd elszivé ventillatorokkal, beépitett visszacsapokkal. A

berendezések villanykapcsolordl iizemelnek, utdnfutdssal.

A lakdsok minden fogyasztdsat (hideg-, meleg viz, fiités, hiités, villany) egyedi fogyasztas,
vagy hOdmennyiség mérdkkel mérik.

LIFT

Az épiiletbe 1 db SCHINDLER tipusi személyfelvond keriil beépitésre, akndba siillyesztve
vasbeton falszerkezetek kozé.

3. A LAKASOK MUSZAKI TARTALMA

Elad¢ tdjékoztatja Vevot, hogy az épitész kiviteli terv szerinti alaprajzi méretek a lakast hatarol6
falak bels6 oldaldnak vakolatlan falai kozotti tdvolsagot jelentik. A helyiségméretek falsikoktol
szdmitandok.

LAKASBEJARATI AJTO

MASTER STANDARD egyszarnyu acél biztonsagi ajté. MABISZ mindsités szdma: 5586-
10-2/20161117, Classe : 2. (ellendllési érték 5 perc). Zajszigetelés: 41dB. Netto sily: 97kg

CISA duplatollas kédolhat6 zér + zarvéddé mangénpajzs, kilincsnyelv + 4 zarnyelv, als6
harmadban irdnyvaltd, fels6 harmadban rudazatos zarési pont, + zsanéroldalon 5 kiemelés
gatld szerkezet: 2 rétegli acélszerkezet, beliil méretében €s anyagéban erdsitett trapéz
merevités, autdmata kiiszob, nyildszarnyon 1égzar tomités, Al-es légzaras, kiviil —beliil
kilincs, bronz szinben, kitekintd, kiilon szerelOkeret, specidlis tokszerkezet, kiils6 és belsd
oldalon 6mm-es lamindlt borités, belsd oldali boritds alatt és a borddk kozott nagy
szilardsagi ho és hangszigeteld anyag.

NYILASZAROK - ABLAKOK, BELTERI- ES ERKELY AJTOK

Internorm KF 310 Ambient miianyag/aluminium homlokzati nyildszarok keriilnek beépitésre
kiviil zold, beliil fehér szinben.



Minden helyiségben taldlhaté sztinyoghdlds nyildszard a zavartalan szellztetés érdekében.
Internorm fix lamellés zsalugéter, illetve ,,C” lamellas zsaluzia arnyékoldk keriilnek beépitésre.

* beltéri ajtd: szabvany dekor-félidzott (CPL) ajtok teli kivitelben, vélaszthaté szinben, épitész
tervek szerinti méretben utdlag szerelt tokkal krémszinii vasalattal és kilinccsel.

PADLOBURKOLATOK

» Kozlekeddkben, haloszobakban €s nappalikban: Tarkett Woodstock lamindlt padld, vagy
azzal egyenértékii burkolat, maximum nett6 3850,- Ft/nm értékben, mely tobb szinbdl
vdlaszthatd, szinharmonikus szegéllyel, alatét hab- és parazaré folidval. Mdas padloburkolat
vélasztisa esetében Vevo Elado felé koteles legkésdbb az adasvételi szerz6dés megkotéséig
jelezni (az esetleges tobblet koltség megfizetése mellett).

* Fiirddszobdkban, WC-ben: EMIL. CERAMICA olasz burkolatok az épitész tervek szerint,
maximum netté 7400,- Ft/nm értékben, mely tobb szinbdl valaszthatd.

e Terasz burkolat: EMIL CERAMICA olasz burkolatok
FALBURKOLATOK
* Fiirdészobdkban, WC-ben: EMIL. CERAMICA olasz burkolatok az épitész tervek szerint,

maximum nettd 7400,- Ft/nm értékben, mely tobb szinbdl vélaszthat. 2,10 m magassagig
burkolva.

FELULETKEPZESEK
A falak glettelve, fehér diszperzios festéssel késziilnek, kivéve a burkolt helyeken.
SZERELT FALAK, ALMENNYEZET

A gépészeti csovek és berendezések, belsOtartdlyos WC-k eltakardsa sziikség szerint szerelt
YTONG fal (el6tétfal, Almennyezet, dlgerenda) megépitésével torténik.

VIZES HELYISEGEK, SZANITEREK

Fiird6szobdban és kiilon WC-kben: Grohe ill. mindségben hasonlé (Eladé 4ltal kivélasztott)
egyéb tipusi fehér porceldn mosddkagylé (szifontakard nélkiil), (kiilon WC-kben: kézmoso),
WC csésze, tovdbbd zuhanytdlca iiveg zuhanykabinnal csaptelepekkel elzdrdkkal keriilnek
beépitésre. Kézmoso: csak a kiillon WC-kben keriil beépitésre.

Minden lakasban a fiirddszobakban moségép csatlakozas keriil kialakitasra.
A fiirdészobdkban, WC-ben krémozott, egykaros mosdo- csaptelepek a zuhanykabinban

termosztitos fali zuhanycsaptelep (Grohe, vagy Eladé 4ltal felar mellett vdlasztott tipus)
keriilnek beépitésre.



A WC porcelan, fehér, mélyoblitést fali konzolos, beépitett oblitdtartallyal, hossza és rovid
oblitést biztosité kétgombos kivitelben.

Moségép csatlakozo: falba szerelt szennyviz csatlakozési és hidegviz vételi lehetdséggel,
alaprajz szerinti helyen a fiirddszobdaban, illetve azon helyiségben, ahol alaprajzon kiilon jelolve
van.

KONYHA

» Konyhabuitor és konyhagépek nem részei a miiszaki tartalomnak, szagelszivas el6készités és
csovezés minden lakdsba késziil 160-as kidlldssal.

* Mosogatdgép csatlakozd: a konyhai mosogaté kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel
és a mosogaté kombi szifonjdn keresztiil szennyvizelvezetési lehetdséggel a terveken
feltiintetett helyen.

* A lakadsokban géazkiallas csatlakozas nem épiil.
FUTES, HUTES

e Lakasonként huto holeadoként oldalfali fan-coilok, keriilnek kialakitasra. Késziilékenkénti
fali  vezérlovel, extra  csendes  ventilatorral, érezhetdé  hiitési  teljesitmény.
A lakdsok fiitési homérsékletének szabdlyozdsirdl a nappaliban elhelyezett termosztitos
szabdlyoz6 gondoskodik, padlofiités vezérlésével.

* A meleg viz biztositdsdra kozponti melegvizellaté rendszer keriil kialakitdsra, 2 x 1000 literes
tarolokbol, lakasok elotti cirkulacios bekotéssel.

EROSARAMU ELEKTROMOS HALOZAT

* Méréordk: Az EON dltal elfogadott tipust fogyasztidsmérok csoportosan a 1épcs6hdzban
elektromos szekrényben keriilnek elhelyezésre.

* Teljesitmény, kiépités: lakdsonként 11,96 kVA (20+16+16A, illetve a penthouse lakdsra 13,8
kVA (3x20A) elektromos teljesitményt tartalmaz a vételdr.

* A tervezett teljesitmény megfelel a lakds komfort felszereltségéhez. Tovabbi bovitési igény
lehetdségét az MSZ 447 szerint biztositjuk, mely a Vevo feladata és Vevo koltségére torténik.

* Elektromos kapcsolok, konnektorok: HAGER LUMINA tipust, fehér szinli szerelvény az
elektromos kiviteli tervek szerinti mennyiségben.

* Vil4gité testek kozos terekben: LED ldmpatestek- az elektromos kiviteli tervek szerinti
mennyiségben mennyezeti és falra szerelve.

Tobblet szerelvényes villanykidllds: Elad6 ajdnlata alapjan. Az elektromos szerelvények
elhelyezése az elektromos terv szerint torténik, igény esetén kiilon dij ellenében Vevo altal
eldzetesen beszallitott vilagito testeket Elado felszereli



Villimvédelem: Az épiiletre ,,norma szerinti NV” villiamvédelem késziil, melynek része
tobblépcsos tulfesziiltség-védelem elhelyezése.

GYENGEARAMU RENDSZEREK

» Kéabeltévé halozat (kdbeltévé belépés és elofizetés nélkiil) eloszerelve a nappaliban és a
halészobdkban késziil az elektromos kiviteli terv szerint csatlakozéval.

* Informatikai halézat (UTP) el6szerelve a szobakban késziil az elektromos kiviteli terv
szerint csatlakozoval. A csillagpontos rendszer induld pontja a lakds gyengedramu

szekrényében lesz.

* Riaszt6 rendszer részére elokészitett véddcso és vezetékezés késziil helységenként egy
érzékeldre.

» Kaputelefon rendszer: a kerités kapun lesz elhelyezve. A személy kapu nyitdsat a lakdsokbol,
a gépkocsi kaput pedig tavirdnyitoval lehet mikddtetni.

4. VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A Vevoknek térités ellenében lehetdségiik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat (kivéve az
osztatlan ko6zos teriileteket, illetve mads tulajdonrészeket) érinté valtoztatasra az Eladé
dontésétol fliggden, amely

* Nem érintheti az épiilet kiilsé megjelenését és szerkezeti rendszerét.

* Nem jelent mindségi visszalépést sem a kozos, sem az 6ndllé tulajdoni illetdségek miiszaki
paraméterei és megjelenése szempontjabal.

* Nem jelent hatranyt sem a leend6 tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

* Nem érintik a projekt megvaldsitdsanak idoiitemtervét, és az azzal kapcsolatos szerzodéseket,
megéllapodasokat és jogokat.

* Barmely véltoztatds végrehajtasa csak Eladé hozzdjaruldsdval, az Elad6 dltal meghatdrozott
hatariddig €s a felmeriild tobbletkoltség befizetése utdn torténhet.

VALASZTAS MEGADOTT KOLLEKCIOBOL:

A Vevl6 a megadott alapkiviteli termékekbdl valaszthat az Eladé éltal megjelolt idOpontig. A
hataridd letelte utdn vélasztdsi lehetdség nincs, az Eladé éltal megjeldlt standard kivitel keriil
beépitésre. Az alapkivitelbdl valaszthat6 termékek téritésmentesek.

Mintakollekciébdl (alapkiviteli termékek) vélaszthatdk:

* Bels6 nyildszardk: Porta Doors CPL beltéri ajtok



* A keramiaburkolatok, ldbazatok anyaga: Emil Ceramica olasz burkolatok
* TARKETT Woodstock tipust laminélt padl6

Burkolat vélasztiséra kizarolag 2022.08.31-ig van lehetdség.

KULON RENDELHETO FELARAS TERMEKEK:

Vevé az Eladé édltal megjelolt idOpontig az FEladé daltal megadott termékekbdl,
mintakollekciobdl vagy katalogusbdl vialaszthat és rendelhet az Eladd hozzdjaruldsaval.
Hatéridon tdl a véltoztatasi igényt az Eladé nem tudja figyelembe venni, az alapkivitelként
megjelolt termék keriil megépitésre.

Rendelhetdk:

* Bels6 nyilaszardk: ajtok

* Riaszt6 rendszer

* A tervezettdl eltérd méretli és megjelenésii kerdmia és csempe burkolatok
* Elektromos szerelvények (dugaljak, kapcsolok tipusa, szdma, helye stb.)
* Szaniter aruk (WC, mosdo, kad, zuhanytalca és kabin, csaptelepek)

A kiilon rendelhetd anyagok és szerelvények felmeriild tobbletkoltségeit a Vevd koteles
megtériteni. A kiilon megrendelt anyagok beépitését Elad6 az altala meghatdrozott hatdriddig
és a tobbletkoltség befizetése utdn valdsitja meg. A kiillon megrendelt anyagok, ill. mads
forrasbdl beszerzett anyagok beépitését Eladé megtagadhatja (1d. Feltételek).

BELSO KIALAKITAS VALTOZTATASA

Az Flad6 dontésétdl és jovdhagydsatol fliiggben a VevOnek lehetdsége van arra, hogy a
bemutatott alaprajzi elrendezésen - amennyiben az miiszakilag és épitési engedély mddositas
nélkiil megoldhat6 -, térités ellenében, az Elad6 altal megjeldlt idOpontig médositson. A
moédositast Eladé kiilon felkérésre, a lenti Feltételek teljesitése utdn valdsitja meg. A
miuszakilag tdl bonyolult, tdl iddigényes és koltséges megolddsokat, valamint a hatdridon tudl
érkez0 valtoztatdsi igényt az Elad6 nem tudja figyelembe venni.

VALTOZTATASI FELTETELEK

Valamennyi véltoztatdsi igényt az addsvételi szerz6dés megkotéséig irdsban jelezni kell
(bejelentés) az Elado felé. Elad6 ajanlatot ad a valtoztatdsra. Az ajanlat elfogaddsa esetén a
Felek az adasvételi szerzodésben kezelik a modositdsokat. Amennyiben az addsvételi szerzodés
megkotése utdn meriil fel véltoztatasi igény vagy poétmunka, akkor a felek addsvételi szerzodést
nem moédositanak, hanem sziikség esetén kiilon véllalkozasi szerzédést kotnek az adott
tobbletmunka elvégzésére.

Elad6 2 alkalommal konzulticiét biztosit a Vevének dijmentesen, ahol a Vevo tdjékoztatast
kap a véltoztatasi igényei megvaldsithatdsdgardl és az eljaras befejezési hataridejérol.



